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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

" Broj, _03-333/25-8054

Kotor, 03.06.2025.

-uredaja i opreme (,Sluzbeni list CG 043/18, 076/18, 076/19 od, 009/24, 028/24), Odluke o

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, rjeSavaju¢i po zahtjevu
Advokatske kancelarije Radojica Lazovi¢ i Marina Franeta na osnovu ¢lana 116 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19),
Pravilnika o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje priviemenih objekata,

nacinu postavlljanja i uklanjanja privremenih objekata na teritoriji Ops$tine Kotor (,SI list
CG" — Opstinski propisi 21/25), a sve u skiadu sa ¢l. 163 Zakona o izgradnji objekata (Sl
list CG 019/25)

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za postavljanje/gradenje rucnih barijera za pojedinacno parking mjesto

na dijelu kat. parc. / lokaciji 2390/1 KO Dobrota ispred kat. parc. 2390/10, 2390/9,
2390/12, 2390/13, 2390/14, 2390/15, 2390/16, 2390/17, 2390/18, 2390/19, 2390/20,
2390/21, 2390/22, 2390/23, 2390/24, 2390/25, 2390/26 i 2390/27 sve KO Dobrota I, na
osnovu Programa privremenih objekata za teritoriju Opstine Kotor za period od 2024.
god. do 2028. god. (,S[ list CG” — Opstinski propisi 21/25) Predmetna lokacija se nalazi u
obuhvatu GUR-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20).

ADVOKATSKA KANCELARIJA RADOJICA
LAZOVIC | MARINA FRANETA

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

POSTOJECE STANJE

Na djelu kat parc 2390/1 KO Dobrota [ ispred kat parc 2390/10, 2390/9, 2390/12, 2390/13,
2390/14, 2390/15, 2390/16, 2390/17, 2390/18, 2390/19, 2390/20, 2390/21, 2390/22,
2390/23, 2390/24, 2390/25, 2390/26 i 2390/27 sve KO Dobrota 1.

Sve predmetne parcele ispred kojih se planira postavljenje ruénih barijera su garaze u
vlasniStvu nekog od podnosioca zahtjeva.

PLANIRANO STANJE

71.

Namjena parcele odnosno lokacije

Lokacija za postavljanje rucnih barijera po jedna ispred svake garaze, daje se na period
do 31.12 2028 god.

7.2.

Pravila parcelacije

Priviemeni objekti ne smiju ugroZavati postojeéi kvalitet prostora, niti ugroZavati postojeée







gradske funkcije i sadrzaje, te se ne smiju postavljati:

na parkovskim i zasti¢enim zelenim povrS§inama na pjeSackim saobracéajnicama i uz njih,
ako se remeti normalno kretanje pjeSaka na raskrsnicama ulica ispred zgrada, ako se
remieti njihovo normalno funkcionisanje i kori§éenje neposredno uz objekte znag&ajnih
arhitektonskih vrijednost (crkve, spomenici kulture, objekti tradicionalnog i savremenog
stilskog izraza)

)— privremeni objekat ne smije se postavljati na mjestu na kojem bi se ometalo normalno
odvijanje pjeSackog i kolskog saobaraéaja;

- priviemeni objekat ne smije se postavljati na mjestima na kojima bi se zaklanjala
saobracajna signalizacija, uredaji i oprema puta;

- postavljeni privremeni objekat ne smije smanjivati polje vidljivosti i liniju preglednosti
ispod predvidenih normative za datu saobraéajnicu ili raskrsnicu

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Rucna barijera za pojedinac¢no parking mjesto su montazno-demontazna oprema koja se
postavlja za zastitu pojedinacnog rezervisanog parking mjesta.

Ruéna barijera za pojedinacno parking mjesto su visine do 0,7 m i $irine do 0,6 m.
Rué&na barijera za pojedinacno parking mjesto izraduju se od metalnih cijevi otpornih na

udarce i na atmosferske uticaje (rdanje}, a postavljaju se na predvidenim parking mjestima i na
1m ispred ulaznih vrata u garaZe, ali ne na saocbraéajnicama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

/

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Privremeni objekti se ne mogu postavljati odnosno graditi ake svojim postavljanjem
odnosno gradenjem ugrzavaju Zivotnu sredinu (¢lan 115 vazeéeg zakona)

U sluéaju da se priviemni objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,SluZzbeni list CG" broj 47/13 i
53/14) podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na zivotnu sredinu.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

/

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA







uSLovI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

/

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH [ SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

na dijelu kat par 2380/1 KO Dobrota ispred
kat par 2390/10, 2390/9, 2390/12, 2390/13,
2390/14, 2390/15, 2390/16, 2390/17,
2390/18, 2390/19, 2390/20, 2390/21,
2390/22, 2390/23, 2390/24, 2390/25, 2390/26
i 2390/27 sve KO Dobrota |

Oznaka urbanisticke parcele

" - /
Povrsina urbanisticke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimaini indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrSina objekata
(max BGP)




N Maksimalna spratnost objekata
Maksimalna visinska kota objekta
Parametri za parkiranje odnosno /
garaZiranje vozila
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, |Ruéna barijera za pojedinaéno parking mjesto
posebno u odnosu na ambijentalna su visine do 0,7 m i Sirine do 0,6 m.
svojstva podrudja
Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti
21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
99 OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTALNA SAVJETNICA I SAMOSTALNA SAVJETNICA Il
Jelena Sauladi¢ master ing arh. Jeleng-Samardzi¢, dipl. prav.
1 /’
_ ] |\ LN
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: KA
Jelena Fran0yi¢ dipl. ing. pejz. arh.
/ B 7\
M.P. potpis oleibenog lica
24
25 1 PRILOZI
- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
© propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
Napomene:

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije neophodno je rjesiti imovinsko — pravne odnose

Obavezuje se investitor da zakljuéi Ugovor radi odvoza smeéa sa “Komunalno” doo Kotor.

Urbanistic¢ko — Tehnicki Uslovi su informacija iz Programa priviemenih objekata za teritoriju

Opstine Kotor za period od 2024. god. do 2028. i na osnovu njih se ne sti¢e nikakvo pravo.
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Orad ivac:

Narucilac:

1 TURIZMA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE IV Proleterske brigada 18, 81000 Podgorica, Cma Gora

-
é _ffj MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I3

Rukovadilac izrade plana-odgovorni planer:
SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081

Cav.Dott.Arch. Mladen Kreki¢ PROSTORNO URBANISTICK] PLAN
Dio planske dokumentacije: OPSTINE KOTOR
URBANIZAM
Prilog: "Sl. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.

Odluka o doncSenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.
GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE ;

PLAN NAMJENE POVRSINA -
PLANSKA JEDINICA DOBROTA razmiera: 1:2500 Broj priloga: 10a1







= LEGENDA

.
@ @ ® GRANICA OBUHVATA GUR-a
——— GRANICA MORSKOG DOBRA
OBALNA LINIJA
GRANICA PLANSKIH JEDINICA
CEZURA STROGO
' POVRSINE ZA STANOVANJE
BED.] POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI
POVRSINE ZA TURIZAM
[ @ ] POVRSINE MJESOVEITE NAMJENE
ZASTICENA KULTURNA DOBRA
POVRSINE ZA KULTURU
POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU
POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
[ ® ] POLIOPRIVREDNE POVRSINE
POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POVRSINE SAOBRAGAJNE INFRASTUKTURE
POVRSINE ZA GROBLJA
POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE
POVRSINE KOPNENIH VODA
A7) POVRSINA MORSKOG DOBRA
S LOKACIJAZA MARIKULTURU

® PARKING

© GARAZA
e PLOVNI PUT
MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA
SIDRISTE

KRUZER TERMINAL

SVJETIONIK
GRANICNI POMORSKI PRELAZ

@ el

. STAJALISTE JAVNOG BRODSKOG SAOBRACAJA

— — JAVNI MORSKI TRANSPORT
—— RIBARSKE POSTE | UZGAJALISTA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

o IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

—2_ MOGUGA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

—3 _ MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA

—4 _ MOGUCGA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTIGKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
—3 _ MOGUGA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

—5 _ MOGUGA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

—L — MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACLJE | SANACIJE

—8  MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACLJE ! SANACIJE TE UZ DODATNE MJERE
—2 _ BEZ ADAPTACIE

19 USLOVI ZA PROSIREN.JE ZONE ODMAKA




